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Bauleitplanung der Stadt Diemelstadt

Bebauungsplan Nr. 40 ,,Hellenberg*
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Gebiet GE (2)
Bauweise 0
GeschoBzahl (Z) i
Grundflédchenzahl (GRZ) 0,8
GeschoBfléchenzahl (GFZ) bei Z 1 2,0
Dachform:
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Ziele des Unternehmens und der Bauleitplanung
* Erweiterung der Produktions- und Lagerkapazitaten

« Eigenstandige Gestaltung der Energieversorgung

« Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
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(1. Die flr die Bebauung vorgesehenen Flichen werden nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete) gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 9 BauNVO als "Industriegebiete [GI]" festgesetzt.
[1.1.1] Industriegebiete
GI [& 9 Al TN 1 BaulB iV § 8 BauNVO, Aller 1.3.2 der Anlage qur Planseichenvercrdnung T340, Planssichen e Bauleitppang
[1.1.7] Industriegehiete dienen ausschlieflich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die

in anderen Baugebieten unzuldssig sind. Zuldssig sind Gewerbebetrighe aller Art einschlieRlich Anlagen zur Erzeugung von
Strom oder Wirmne aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerpldtze und offentliche Betriebe so-
wie Tankstellen.

[1.7.4] Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrigh
zugeordnet und ihm gegendber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sind gemiR § 1 Abs. 6 BauNV0O auch ausnahmsweise nicht zulissig.

Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 53 BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs
wiren, sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise kinnen solche Anlagen zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher oder
technischer Malnahmen ein geringerer Abstand zu schutzbed(rftigen Gehbieten ausreichend ist.

[1.1.5] GemdR § 1 Abs. 5 BauNV O in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO wird fir die Baugebiete nach § 9 BauNVO festgesetzt,
dass Einzelhandelshetriehe unzuldssig sind. Ausnahmsweise dirfen in dem Plangebiet ansdssige Handwerks-, Industrie
und Gewerbebetriebe auf einem der bebauten Betriehsfliche untergeordneten Teil von maximal 10 Prozent und insgesamt
nicht mehr als 100 Quadratmeter pro Betrieb Produkte verkaufen, die sie in dem Plangebiet selhst hergestellt, weiterverar-
beitet oder weiterbearbeitet haben, oder die sie in ihrer industriellen, gewerblichen oder handwerklichen Tétigkeit in bran-
chenlblicher Weise installieren, einbauen oder warten.
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[1.2.1] Gewerbegebiete
G E [§ 9 Als. 1T N T BauGB iV, & & BauNV O, Ziller 1.5 der Anlage s Planseichenvercrdnung U0, Planseichen lor Bauleitplane]

[1.2.3] Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Zuldssig sind
Gewerbebetriebe aller Art einschlieRlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder
Windenergie, | agerhduser, [ agerpldtze und tffentliche Betriehe, Geschifts- | Biiro- und Verwaltungsgehiude, Tankstellen
und Anlagen flir sportliche Zwecke.

[1.7.4] Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betrighsleiter, die dem Gewerbebetrigh
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sind gem8B § 1 Abs. 6 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuliissig.

Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs
waren, sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen solche Anlagen zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher oder
technischer Malknahmen ein geringerer Abstand zu schutzbedlrftigen Gebieten ausreichend ist.

(.3 GemdR § 14 Abs. 2 BauNVO sind die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Wirme und Wasser sowie zur Ab-
leitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten ausnahmsweise zuldssig.
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Durchfuhrung des Verfahrens
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Achtung: Windenergieanlagen bedurfen einer
Genehmigung nach Bundes-Immissionsschutzgesetz



Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Diemelstadt fasst die folgenden Beschlusse: K\
familienfreundlich

Zu Ziffer 1: 1
Beratung und Beschlussfassung uber das Verfahren gemaR § 2 Absatz 1 Baugesetzbuch C dlem. e lStadt

(BauGB) zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Hellenberg®“ (Aufstellungsbeschluss) s e

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Diemelstadt beschlieRt die Einleitung des Ver-
fahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,,Hellenberg® in der Gemarkung Rhoden
gemal § 2 Abs. 1 BauGB. Der anliegende Plan vom 29.08.2024 mit gekennzeichnetem Gel-
tungsbereich (Anlage 6) wird Bestandteil des Beschlusses.

Zu Ziffer 2:
Beratung und Beschlussfassung uber die Durchfihrung der Verfahren nach §§ 3 und 4
BauGB

Die Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen,
die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die vor-
aussichtlichen Auswirkungen der Planung (Anlagen 7 und 8) werden gebilligt.

Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Diemelstadt beschlieBt die Durchfihrung der
Verfahren nach den Vorgaben des Baugesetzbuches. Es ist das zweistufige Regelverfahren
nach den Vorgaben der §§ 3 und 4 BauGB anzuwenden.

Zu Ziffer 3:
Beratung und Beschlussfassung iiber die Ubertragung von Verfahrensschritten an Dritte ge-
maR § 4b BauGB

Zur Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens werden die Vorbereitung und Durchfihrung
von Verfahrensschritten nach den §§ 2a bis 4a Baugesetzbuch dem Planungsbiiro Bioline
aus 35104 Lichtenfels ubertragen.



